ODHAD OBVYKLE CENY
Cislo 386-2.19

NEMOVITA VEC: Soubor staveb a pozemkii zapsanych na LV 562, k.i. Novy Hradek

Katastralni tidaje : Kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Novy Hradek, k.a. Dlouhé
Adresa nemovité véci: Novy Hréadek 13, 549 22 Novy Hradek

Vlastnické udaje:

David Mertlik, €. p. 80, 504 01 Kobylice, podil: 1/2
Jiti Mertlik, PospiSilova 226, 552 03 Ceska Skalice, podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL: Auké¢ni centrum Bussmark, s.r.o.

Adresa objednavatele:  Starova 1701/55, 14200 Praha 4

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslava Luiiackova
Adresa zhotovitele: Nveda§ovské 354/9, 15521 Praha 5 - Zli¢in
1C: 86999826 telefon: 777738918 e-mail:

odhadylunackova@gmail.com

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 32 600 000 K&

Stav ke dni : 30.12.2018 Datum mistniho Setfeni: 30.12.2018
Za pritomnosti: vlastnika

Pocet stran: 30 stran Pocet priloh: 7 Pocet vyhotoveni: 3

V Praze, dne 1.2.2019 Ing. Jaroslava Luniackova



| NALEZ |

[PFehled podkladii |
- Vypis z Katastru nemovitosti LV 562 , k.u. Dlouhé vyhotoveny dne 12.11.2018.

- Snimek z katastralni mapy

- Udaje z internetového serveru o nabidkach prodeje nemovitosti

- projektova dokumentace z roku 1992 a 1993.

- Skutecnosti zjisténé na misté dne 30.12.2018.

|Mistopis |
Novy Hradek je méstys v okrese Nachod, lezici v predhiii Orlickych hor u hranic s Polskem. Zije zde
837 obyvatel.

Podhorské obec s okrajovymi &astmi situovana pod vrchem Sibenikem az v idoli fi¢ky Olesenky.
Tvof1 jej ¢asti Dlouhé, Krahul¢i, Novy Hradek a Rzy. Na plose 1139 ha Zije 822 stalych obyvatel.
Uzemim obce protéka ficka Olesenka. Namésti lezi v nadmotské vysce 565 m. V obci se nachazi
celkem 416 domd, z toho 230 jich je uzivano k rekreaci.

Dlouh¢ (némecky Langenau) je mala vesnice, ¢ast meéstyse Novy Hradek v okrese Nachod. Nachazi
se asi 1,5 km na severovychod od Nového Hradku. V roce 2009 zde bylo evidovano 44 adres. V roce
2001 zde trvale zilo 13 obyvatel.

Dlouhé je také nazev katastralniho uzemi o rozloze 3,72 km2. V katastralnim Gzemi Dlouhé lezi i
Rzy.
Pfirodni pamatka RasSelina je zbytek podhorskych raSelinnych luk.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna [Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

ostatni O nakupni zéna ostatni O nakupni zéna
Piipojky: 0O/ voda O/ kanalizace OO/ 0O plyn [Pfipojky: [/ voda O/ K kanalizace [/ O plyn
ver. / vl. / O elektro O telefon ver. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tt. silnice I, IILtF.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast
|Pfistup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Soubor staveb a pozemkii zapsanych na LV 562, k.u. Dlouhé

Jedna se o soubor staveb penzionu Hradek. Penzion vznikl piestavbou plivodniho statku, ktery v roce
1912 zalozila $lechticka rodina Bartoit. Po roce 1948 byl statek zestatnén a piipojen k JZD Borova.
V 80. letech jej do uzivani ziskala tovarna Tepla Nachod, ktera zahajila prestavbu v rekreacni zatizeni.
Rekonstrukci dokonéila az CSOB, ktera aredl koupila v roce 1993. V roce byla do souboru staveb
vlazena dle informace objednatel investice 37 mil. K¢. Od roku 2005 je soubor staveb ve vlastnictvi
soukromych vlastnikd.

Penzion Hrédek byl provozovan do listopadu 2017. Od té doby neni vyuzivan.

Kapacita penzionu je 65 lidi ve 23 pokojich. Pokoje jsou dvouliizkové, tfilizkové a ctyrlizkove,
vétSinou s vlastnim socidlnim zatizenim.

Soubor staveb se skladd ze ctyf budov. Hlavni budova €.p.13 je dle LV 562 budova obcanské
vybavenosti. Je soucasti pozemku parc.¢.st.10/1. Dalsi budova je budova obcanské vybavenosti bez

¢p/Ce a je soucasti pozemku parc.C.st.10/2, jedna se o druhou budovu pro ubytovani. Soucasti
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pozemku parc.€.st.275 je budova obCanské vybavenosti bez ¢p/Ce., ktera slouzi jako fitnes, welnes,
zazemi pro sport a obCerstveni. Posledni budova je souc¢ésti pozemku parc.c.st.276, je to garaz bez
cp/ce.

Hlavni budova €.p.13 na pozemku parc.¢.st.10/1:

Jedna se o hlavni budovu s ubytovanim, kuchyni jidelnou a spole¢enskou mistnosti.

Budova je zdénd, se sedlovou stiechou s plechovou krytinou. Okna dievénd zdvojend. Vytapéni
akumula¢nimi kamny. Casteén& kotlem na pevna paliva, ktery je umistén v budové garaze. Ohtev
TUV je bojlery. Objekt je propojen uzavienou chodbou s objektem na pozemku parc.¢.st.10/2.

Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.€.st. 10/2:
Jedna se o budovu, kterd slouzi jako ubytovani, v suterénu jsou dvé herny stolniho tenisu, sklady
sportovnich potieb a lyzarna.

Budova je postavena ve svahu a je zapusSténa do terénu. Je ¢astecné podsklepena.

Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st. 276:

Jedné se o budovu garazi. Budova je zapusténa do svazitého terénu. V INP jsou dvé garaze. Budova
je zdéna se sedlovou stfechou. V podkrovi je kotel na pevna paliva, z kterého je ¢astecné vytapena
ubytovaci ¢ast. Vzhledem ke svazitosti terénu je podkrovi ptistupné z terénu.

Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st. 275:

Jedna se o budovu welnes, fitnes a obCerstveni a zazemi k venkovnimu bazénu.

Budova ma INP a podkrovi. Je zdéna se sedlovou stfechou. V INP je sauna, vifivka se zdzemim, v
podkrovi je fitnes a obcerstveni.

Venkovni bazén na pozemku parc.¢.248/5:
Jedna se o venkovni bazém o pidorysném rozméru 142m’, hloubka byla uréena odhadem.

Sportovisté na pozemku parc.¢.248/6:
Jedna se o sportovni hii§té s umélym povrchem o rozméru 660m”.
Cena za m” a stafi je uréena odhadem.

Stavebnétechnicky stav souboru staveb odpovida staii a dobré udrzbé. V roce 2018 byly natfeny
sttechy, opraveny okapy a vetfejné osvétleni. Byly pofizeny novéa Cerpadla na vodojemu a byla
natfena okna z vnéjsi strany.

Pozemky
Dle listu vlastnictvi LV 562, k.u. Dlouhé jsou soucésti ocenéni tyto pozemky:

- parc.¢.st.10/1- zastavéna plocha a nadvoii o rozloze 2437 m’
- parc.¢.st.10/2- zastavéna plocha a nadvoii o rozloze 380 m’
- parc.¢.st.275- zastavéna plocha a nadvoii o rozloze 136 m’

- parc.¢.st.276- zastavéna plocha a nadvoii o rozloze 222 m’

- parc.¢.36/3- ostatni plocha o rozloze 681 m’

- parc.¢.36/4- orna piida o rozloze 5890 m’

- parc.¢.36/5- orna pida o rozloze 2370 m’

- parc.¢.36/6- ostatni plocha - jina plocha o rozloze 396 m’

- parc.¢.36/7- ostatni plocha - jina plocha o rozloze 410 m’

- parc.¢.248/3- ostatni plocha - jina plocha o rozloze 6973 m’
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- parc.¢.248/5- ostatni plocha - sportoviité a rekrea¢ni plocha o rozloze142 m’
- parc.¢.248/6- ostatni plocha - sportoviité a rekrea¢ni plocha o rozloze660 m*
- parc.¢.257/2- trvaly travni porost o rozloze 6240 m”

Celkova rozloha pozemki - 23760 m’.

Pozemky jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace, napojeni na vetejné sité je elektro, voda je z
vlastni studny (2 vrtané studny) a kanalizace je svedena do vlastni COV (umisténa na cizim
pozemku).

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

| OBSAH

Soubor staveb a pozemkii zapsanych na LV 562, k.u. Novy Hradek

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p.13
1.2. Budova bez ¢p/€e na pozemku parc.¢.st.10/2
1.3. Budova bez ¢p/¢e na pozemky parc.¢.st.276
1.4. Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.275
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Bazén venkovni na pozemku parc.¢.248/5
2.2. Sportovni htisté na pozemku parc.¢.248/6
2.3. Plochy z dlaZebnich kostek, mozaiky 60 mm, do MC, s vyplni spar z MC
2.4. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast
2.5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky stavebni
3.2. Pozemky zemédélské



| OCENENI

Soubor staveb a pozemkii zapsanych na LV 562, k.u. Novy Hradek

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢&.p.13
| Vécna hodnota dle THU |
Z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2018 - jedna se o budovu obcanské vystavby - Budovy
pro spole¢né ubytovani a rekreaci , primérna cena — cena 6695 ké/m>.

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Konstr. Zastavéna Uzitna plocha

Nazev vySka[m] plocha

Podkrovi 2,70 468,12 m”
10,0%13,2+16,2%19,8+1,9%11,8+11,25%12,45 = 615,24 m’

INP 2,95 468,12 m*
10,0%13,2+16,2%19,8+1,9%11,8+11,25%12,45 = 615,24 m’

1PP 3,10 254,45 m’

10,2%13,15+16,50%11,8+7,65%10,20 = 406,86 m’
163735 m>  1190,69 m*

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

Podkrovi (10,0%13,2+16,2%19,8+1,9*11,8+11,25%12,45)*(1 = 1999,54 m’
,5+3,5/2)

INP (10,0%13,2+16,2%19,8+1,9*11,8+11,25%12,45)*(2 = 1814,97 m’
,95)

1PP (10,2*13,15+16,50*11,8+7,65*%10,20)*(3,40) = 1383,32m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor '
Podkrovi 1999,54 m’
INP 1 814,97 m’
1PP 1383,32m’
Obestavény prostor - celkem: 5197,83 m’

Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vniténich povrchi

8. Uprava vnéjsich povrchii

9. Vnitini obklady keramické




10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy nakladni vytah
25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

Jednotkova cena 6 695 K&/m’
MnoZstvi 5197,83 m’
Reprodukéni cena 34 799 455 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,10 2122767 2122767 6,12
2. Svislé konstrukce 15,30 5324 317 5324 317 15,36
3. Stropy 8,10 2 818 756 2 818 756 8,13
4. Krov, stiecha 6,20 2 157 566 2 157 566 6,22
5. Krytiny stfech 2,90 1 009 184 1 009 184 2,91
6. Klempiiské konstrukce 0,60 208 797 208 797 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii 7,30 2 540 360 2 540 360 7,33
8. Uprava vngj§ich povrchi 3,30 1 148 382 1 148 382 3,31
9. Vnitini obklady keramické 3,20 1113583 1113583 3,21
10. Schody 2,70 939 585 939 585 2,71
11. Dvete 3,70 1 287 580 1287 580 3,71
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 2018 368 2018 368 5,82
14. Povrchy podlah 3,30 1 148 382 1 148 382 3,31
15. Vytapéni 4,80 1 670 374 1 670 374 4,82
16. Elektroinstalace 5,90 2 053 168 2 053 168 5,92
17. Bleskosvod 0,30 104 398 104 398 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 1113583 1113583 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 1078 783 1078 783 3,11
20. Vnitini plynovod 0,40 139 198 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,00 695 989 695 989 2,01
22. Vybaveni kuchyni 1,90 661 190 661 190 1,91
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 1461577 1 461 577 4,22




24. Vytahy 1,30 452 393 452 393 1,31
25. Ostatni 4,40 1531176 1531176 4,42
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢éni cena 34 660 257 K¢

MnoZstvi 519783 m’

Zakladni upravenad jedn. cena JO) 6 668 K&/m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot. z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,12 100,00 6,12 6,13 106 200 53,00 3,2489
2. Svislé konstrukce S 15,36 100,00 15,36 15,37 106 200 53,00 8&,1461
3. Stropy S 8,13 100,00 8,13 8,14 25 200 12,50 1,0175
4. Krov, stiecha S 6,22 100,00 6,22 6,22 25 150 16,67 1,0369
5. Krytiny stfech S 291 100,00 2,91 291 25 80 31,25 10,9094
6. Klempii'ské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 25 80 31,25 0,1875
7. Uprava vnitinich povrchil S 7,33 100,00 7,33 7,33 25 80 31,25 2,2906
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,31 100,00 3,31 3,31 25 60 41,67 1,3793
9. Vnitini obklady keramické S 3,21 100,00 3,21 321 25 50 50,00 1,6050
10. Schody S 2,71 100,00 2,71 2,71 25 200 12,50 0,3388
11. Dvete S 3,71 100,00 3,71 3,71 25 80 31,25 11,1594
13. Okna S 5,82 100,00 5,82 5,82 25 80 31,25 11,8188
14. Povrchy podlah S 3,31 100,00 3,31 3,31 25 80 31,25 11,0344
15. Vytapéni S 4,82 100,00 4,82 4,82 25 50 50,00 2,4100
16. Elektroinstalace S 592 100,00 5,92 592 25 50 50,00 2,9600
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 25 50 50,00 0,1500
18. Vnitini vodovod S 3,21 100,00 3,21 321 25 50 50,00 1,6050
19. Vnitini kanalizace S 3,11 100,00 3,11 3,11 25 60 41,67 1,2959
21. Ohfev teplé vody S 2,01 100,00 2,01 2,01 25 40 62,50 1,2562
22. Vybaveni kuchyni S 191 100,00 1,91 191 25 30 83,33 11,5916
23. Vnitini hygienické vyb. S 422 100,00 4,22 422 25 60 41,67 11,7585
24. Vytahy S 1,31 100,00 1,31 1,31 25 50 50,00 0,6550
25. Ostatni S 442 100,00 4,42 442 25 100 25,00 1,1050
Soucet upravenych objemovych podili: 99,97  Opotiebeni: 39,0000
Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m’] 615

Uzitna plocha (UP) [m’] 1191

Obestavény prostor (OP) [m’] 5197,83

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 668

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 668

Reprodukéni hodnota [K¢] 34659 114

(RC * OP)

Opotiebeni % 39,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 21 142 060




1.2. Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.10/2
| Vécnd hodnota dle THU |

Z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2018 - jedna se o budovu obcanské vystavby - Budovy
pro spole¢né ubytovani a rekreaci , primérna cena — cena 6695 ké/m?>.

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Konstr. Zastavéna UZzitna plocha

Nazev vySka[m] plocha

Podkrovi 2,95 153,70 m”
11,0¥18,08 = 198,88 m’

INP 2,95 153,70 m
11,0¥18,08 = 198,88 m’

1PP 2,95 111,47 m*

7,43%16,98 = 126,16 m*
523,92 m’ 418,87 m’

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

Podkrovi (11,0*18,08)*(5,0/2) = 497,20 nm’
INP (11,0%18,08)*(2,95) = 586,70 m’
1PP (7,43*16,98)*(3,2) = 403,72 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor y
Podkrovi 497,20 m’
INP 586,70 m’
1PP 403,72 m’
Obestavény prostor - celkem: 1487,61 m’

Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vniténich povrchi
8. Uprava vnéj§ich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace




17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

Jednotkova cena 6 695 K&/m’
MnozZstvi 1487,61 m’
Reprodukéni cena 9959 566 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,10 607 534 607 534 6,21
2. Svislé konstrukce 15,30 1523 814 1523 814 15,56
3. Stropy 8,10 806 725 806 725 8,24
4. Krov, stiecha 6,20 617 493 617 493 6,31
5. Krytiny stfech 2,90 288 827 288 827 2,95
6. Klempiiské konstrukce 0,60 59 757 59 757 0,61
7. Uprava vniténich povrchi 7,30 727 048 727 048 7,43
8. Uprava vngj§ich povrchi 3,30 328 666 328 666 3,36
9. Vnitini obklady keramické 3,20 318 706 318 706 3,26
10. Schody 2,70 268 908 268 908 2,75
11. Dvete 3,70 368 504 368 504 3,76
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 577 655 577 655 5,90
14. Povrchy podlah 3,30 328 666 328 666 3,36
15. Vytapéni 4,80 478 059 478 059 4,88
16. Elektroinstalace 5,90 587 614 587 614 6,00
17. Bleskosvod 0,30 29 879 29 879 0,31
18. Vnitini vodovod 3,20 318 706 318 706 3,26
19. Vnitini kanalizace 3,10 308 747 308 747 3,15
20. Vnitini plynovod 0,40 39 838 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,00 199 191 199 191 2,03
22. Vybaveni kuchyni 1,90 189 232 189 232 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 418 302 418 302 4,27
24. Vytahy 1,30 129 474 0 0,00
25. Ostatni 4,40 438 221 438 221 4,48
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢éni cena 9790 253 K¢
MnozZstvi 1487,61 m’
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 6 581 K&/m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou



(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot. z
[%]  [%]  [%] [%] Casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,21 100,00 6,21 6,20 25 200 12,50 0,7750
2. Svislé konstrukce S 15,56 100,00 15,56 15,56 25 200 12,50 1,9450
3. Stropy S 8,24 100,00 824 824 25 200 12,50 1,0300
4. Krov, stiecha S 6,31 100,00 6,31 6,31 25 150 16,67 1,0519
5. Krytiny stfech S 2,95 100,00 2,95 295 25 80 31,25 10,9219
6. Klempii'ské konstrukce S 0,61 100,00 0,61 0,61 25 80 31,25 10,1906
7. Uprava vnitinich povrchil S 7,43 100,00 7,43 743 25 80 31,25 2,3219
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,36 100,00 3,36 3,36 25 60 41,67 1,4001
9. Vnitini obklady keramické S 3,26 100,00 3,26 3,26 25 50 50,00 1,6300
10. Schody S 2,75 100,00 2,75 2,75 25 200 12,50 10,3438
11. Dvete S 3,76 100,00 3,76 3,76 25 80 31,25 11,1750
13. Okna S 5,90 100,00 590 590 25 80 31,25 11,8438
14. Povrchy podlah S 3,36 100,00 3,36 3,36 25 80 31,25 11,0500
15. Vytapéni S 4,88 100,00 4,88 4,88 25 50 50,00 2,4400
16. Elektroinstalace S 6,00 100,00 6,00 6,00 25 50 50,00 3,0000
17. Bleskosvod S 0,31 100,00 0,31 0,31 25 50 50,00 0,1550
18. Vnitini vodovod S 3,26 100,00 3,26 3,26 25 50 50,00 1,6300
19. Vnitini kanalizace S 3,15 100,00 3,15 3,15 25 60 41,67 1,3126
21. Ohtev teplé vody S 2,03 100,00 2,03 2,03 25 40 62,50 11,2687
22. Vybaveni kuchyni S 1,93 100,00 193 1,93 25 30 83,33 11,6083
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,27 100,00 4,27 427 25 60 41,67 11,7793
25. Ostatni S 448 100,00 448 448 25 100 25,00 1,1200
Soucet upravenych objemovych podili: 100,01  Opotiebeni: 30,0000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 199

Uzitna plocha (UP) [m’] 419

Obestavény prostor (OP) [m’] 1 487,61

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 581

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 581

Reprodukéni hodnota [KE] 9 789 978

(RC * OP)

Opotiebeni % 30,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 852 985

1.3. Budova bez ¢p/Ce na pozemky parc.¢.st.276
| Vécna hodnota dle THU |
Z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2018 - jedna se o budovu obcanské vystavby - Budovy
pro spole¢né ubytovani a rekreaci , primérna cena — cena 6695 ké/m?>.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Konstr. Zastavéna Uzitna plocha
vySka[m] plocha

Podkrovi 2,15 m”

Nazev
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8,75%9.75= 8531 m’

INP 3,00
8,75%9,75= 8531 m’
9,15%8,15 = 74,57 m’
170,63 m’ 74,57 m’

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
Podkrovi (8,75%9,75)*(1,35+2,45/2) = 219,68 m’
INP (8,75*9,75)*(3,20) = 273,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Ol;isJ:t‘;iny
Podkrovi 219,68 m’
INP 273,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 492,68 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vniténich povrchi

8. Uprava vnéj§ich povrchii

9. Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy chybi
25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra
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Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 695 K&/m®
492,68 m’
3298 491 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,10 201 208 201 208 6,76
2. Svislé konstrukce 15,30 504 669 504 669 16,96
3. Stropy 8,10 267 178 267 178 8,98
4. Krov, stiecha 6,20 204 506 204 506 6,87
5. Krytiny stfech 2,90 95 656 95 656 3,22
6. Klempiiské konstrukce 0,60 19 791 19 791 0,67
7. Uprava vniténich povrchi 7,30 240 790 240 790 8,09
8. Uprava vngj$ich povrchi 3,30 108 850 108 850 3,66
9. Vnitini obklady keramické 3,20 105 552 105 552 3,55
10. Schody 2,70 89 059 89 059 2,99
11. Dvete 3,70 122 044 122 044 4,10
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 191 312 191 312 6,43
14. Povrchy podlah 3,30 108 850 108 850 3,66
15. Vytapéni 4,80 158 328 158 328 5,32
16. Elektroinstalace 5,90 194 611 194 611 6,54
17. Bleskosvod 0,30 9 895 9 895 0,33
18. Vnitini vodovod 3,20 105 552 105 552 3,55
19. Vnitini kanalizace 3,10 102 253 102 253 3,44
20. Vnitini plynovod 0,40 13 194 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,00 65 970 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,90 62 671 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 138 537 0 0,00
24. Vytahy 1,30 42 880 0 0,00
25. Ostatni 4,40 145 134 145 134 4,88
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢éni cena 2975 238 K¢
Mnozstvi 492,68 m’
Zékladni upravenad jedn. cena JO) 6 039 K&/m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot. z

[%]  [%]  [%]  [%] Gasti  celku
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 6,76 100,00 6,76 6,76 25 200 12,50 0,8450
2. Svislé konstrukce S 16,96 100,00 16,96 16,96 25 200 12,50 2,1200
3. Stropy S 898 100,00 898 898 25 200 12,50 1,1225
4. Krov, stiecha S 6,87 100,00 6,87 687 25 150 16,67 1,1452
5. Krytiny stfech S 3,22 100,00 322 322 25 80 31,25 1,0063
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6. Klempii'ské konstrukce S 0,67 100,00 0,67 0,67 25 80 31,25 10,2094
7. Uprava vnitinich povrchil S 8,09 100,00 8,09 809 25 80 31,25 2,5281
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,66 100,00 3,66 3,66 25 60 41,67 11,5251
9. Vnitini obklady keramické S 3,55 100,00 3,55 3,55 25 50 50,00 1,7750
10. Schody S 2,99 100,00 2,99 299 25 200 12,50 0,3738
11. Dvete S 4,10 100,00 4,10 4,10 25 80 31,25 11,2813
13. Okna S 6,43 100,00 6,43 6,43 25 80 31,25 2,0094
14. Povrchy podlah S 3,66 100,00 3,66 3,66 25 80 31,25 11,1438
15. Vytapéni S 5,32 100,00 5,32 532 25 50 50,00 2,6600
16. Elektroinstalace S 6,54 100,00 6,54 6,54 25 50 50,00 3,2700
17. Bleskosvod S 0,33 100,00 0,33 0,33 25 50 50,00 0,1650
18. Vnitini vodovod S 3,55 100,00 3,55 3,55 25 50 50,00 1,7750
19. Vnitini kanalizace S 3,44 100,00 3,44 344 25 60 41,67 11,4334
25. Ostatni S 4,88 100,00 4,88 4,88 25 100 25,00 1,2200
Soucet upravenych objemovych podilii: 100,00 Opotiebeni: 27,6000
Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m’] 85

Uzitna plocha (UP) [m’] 75

Obestavény prostor (OP) [m’] 492,68

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 039

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 039

Reprodukéni hodnota [K¢] 2 975 293

(RC * OP)

Opotiebeni % 27,60

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2154 112

1.4. Budova bez ¢p/Ce na pozemku pare.¢.275
| Vécnd hodnota dle THU |
Z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2018 - jedna se o budovu obcanské vystavby - Budovy
pro spole¢né ubytovani a rekreaci , primérna cena — cena 6695 ké/m?>.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Konstr. Zastavéna UZitna plocha
Nazev .y
vySka[m] plocha
Podkrovi 2,70 98,00 m”
12,5%10,5= 131,25 m’
INP 2,95 98,00 m’
12,5%10,5= 131,25 m’
262,50 m’ 196,00 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
Podkrovi (12,5%10,5)*(4,5/2) 295,31 m’
INP (12,5%10,5)*(3,2) 420,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Nazev

Typ

Obestavény
prostor

Podkrovi
INP

Obestavény prostor - celkem:

29531 m’
420,00 m’

715,31 m’

Konstrukce

Popis

. Zaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitnich povrchi
. Uprava vngjich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

01N Nk W~

chybi

nékladni vytah

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 695 K&/m®
715,31 m’
4789 017 K&
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,10 292 130 292 130 6,12
2. Svislé konstrukce 15,30 732 720 732 720 15,36
3. Stropy 8,10 387910 387910 8,13
4. Krov, stiecha 6,20 296 919 296 919 6,22
5. Krytiny stfech 2,90 138 882 138 882 2,91
6. Klempiiské konstrukce 0,60 28 734 28 734 0,60




7. Uprava vnitinich povrchii 7,30 349 598 349 598 7,33
8. Uprava vngj§ich povrchi 3,30 158 038 158 038 3,31
9. Vnitini obklady keramické 3,20 153 249 153 249 3,21
10. Schody 2,70 129 303 129 303 2,71
11. Dvete 3,70 177 194 177 194 3,71
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 277 763 277 763 5,82
14. Povrchy podlah 3,30 158 038 158 038 3,31
15. Vytapéni 4,80 229 873 229 873 4,82
16. Elektroinstalace 5,90 282 552 282 552 5,92
17. Bleskosvod 0,30 14 367 14 367 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 153 249 153 249 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 148 460 148 460 3,11
20. Vnitini plynovod 0,40 19 156 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 2,00 95 780 95 780 2,01
22. Vybaveni kuchyni 1,90 90 991 90 991 1,91
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 201 139 201 139 4,22
24. Vytahy 1,30 62 257 62 257 1,31
25. Ostatni 4,40 210 717 210 717 4,42
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 4769 861 K¢

Mnozstvi 715,31 m’

Zéakladni upravena jedn. cena JO) 6 668 K&/m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot. z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,12 100,00 6,12 6,13 25 200 12,50 0,7663
2. Svislé konstrukce S 15,36 100,00 15,36 15,37 25 200 12,50 11,9213
3. Stropy S 8,13 100,00 8,13 8,14 25 200 12,50 1,0175
4. Krov, stiecha S 6,22 100,00 6,22 6,22 25 150 16,67 1,0369
5. Krytiny stfech S 291 100,00 291 291 25 80 31,25 10,9094
6. Klempii'ské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 25 80 31,25 10,1875
7. Uprava vnitinich povrchil S 7,33 100,00 7,33 7,33 25 80 31,25 2,2906
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,31 100,00 3,31 3,31 25 60 41,67 1,3793
9. Vnitini obklady keramické S 3,21 100,00 3,21 321 25 50 50,00 1,6050
10. Schody S 2,71 100,00 2,71 271 25 200 12,50 10,3388
11. Dvete S 3,71 100,00 3,71 3,71 25 80 31,25 11,1594
13. Okna S 5,82 100,00 5,82 582 25 80 31,25 11,8188
14. Povrchy podlah S 3,31 100,00 3,31 3,31 25 80 31,25 11,0344
15. Vytapéni S 4,82 100,00 4,82 482 25 50 50,00 2,4100
16. Elektroinstalace S 592 100,00 592 592 25 50 50,00 2,9600
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 25 50 50,00 0,1500
18. Vnitini vodovod S 3,21 100,00 3,21 321 25 50 50,00 1,6050
19. Vnitini kanalizace S 3,11 100,00 3,11 3,11 25 60 41,67 1,2959
21. Ohfev teplé vody S 2,01 100,00 2,01 201 25 40 62,50 11,2562
22. Vybaveni kuchyni S 1,91 100,00 191 191 25 30 83,33 11,5916
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23. Vnitini hygienické vyb. S 422 100,00 4,22 422 25 60 41,67 11,7585

24. Vytahy S 1,31 100,00 1,31 1,31 25 50 50,00 0,6550
25. Ostatni S 442 100,00 4,42 442 25 100 25,00 1,1050
Soucet upravenych objemovych podili: 99,97 Opotiebeni: 30,3000
Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m’] 131

Uzitna plocha (UP) [m’] 196

Obestavény prostor (OP) [m’] 715,31

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 668

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 668

Reprodukéni hodnota [K¢] 4769 704

(RC * OP)

Opotiebeni % 30,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 324 484

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Bazén venkovni na pozemku parc.¢.248/5
Nebyly zndmy piesné rozméry bazénu, hloubka byla ur¢ena odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 242
Vyméra:

142%2,5 = 355,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. & 17):  [K&/m’] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 3 460,20
Plnd cena: 355,00 m’ * 3 460,20 K&/m’ = 1228371,-K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roku

Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 25 /50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Bazén venkovni na pozemku parc.¢.248/5 - zjisténa cena = 614 185,50 K¢

2.2. Sportovni hiisté na pozemku parc.¢.248/6
Jednd se o sportovni hi§té s umélym povrchem. Cena za m” a stafi je uréena odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
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Vyméra: 660,00 m2

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m2] = 1 200,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/m2] = 1 200,-

PIna cena: 660,00 m2 * 1 200,- K&¢/m2

792 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokil

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 5/25=120,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Sportovni hiisté na pozemku parc.¢.248/6 - zjiSténa cena = 633 600,- K¢

2.3. Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60 mm., do MC. s vvplni spar z MC

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.13. Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60 mm,
do MC, s vyplni spar z MC

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 211
Vyméra: 1 200,00 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/m’] = 350,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 644,28
Pln4 cena: 1 200,00 m” * 644,28 K&/m’ = 773 136,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 25 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 60 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 25/ 60=41,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % / 100) * 0,583
Plochy z dlaZzebnich kostek, mozaiky 60 mm, do MC, s vyplni spar z = 450 738,29 K¢
MC - zjiSténa cena

2.4. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni &ast
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni

Cast

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Vyméra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Ké&/ks] = 246 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 465 492,10
PIna cena: 1,00 ks * 465 492,10 K¢&/ks = 465 492,10 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 25 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /70 =135,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,7 % / 100) * 0,643
Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni &ast - zji§téna cena = 299 311,42 K¢
2.5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel -
technologie
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 65 460,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 123 745,58
PIna cena: 1,00 ks * 123 745,58 K¢&/ks = 123 745,58 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 25 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie - zji§téna cena = 46 404,59 K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky stavebni

Porovnavaci metoda
Ptehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 893 m2

Lokalita: Borova - ¢ast obce Borova, okres Nachod

Popis: Pozemek o celkové plose 893 m2 vhodny pro vystavbu rodinného domu (v souladu s

uzemnim planem) je umistén téméf v centru obce Borova 8 km od Nachoda a 14 km o
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Nového mésta nad Metuji. Na pozemku je k dispozici vodovodni ptipojka, ptipojka
elektrické energie je na hranici a méstska kanalizace je v dosahu. Dfevo na pozemku
bude odvezeno.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00 {Shranen:
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& [ m’ ] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® |

630 000 893 705,49 0,94 663,16

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 081 m2
Lokalita: Slavonov - ¢ast obce Blazkov, okres Nachod
Popis: Stavebni pozemek s krasnou zahradou, u lesa na na kraji obce Blazkov u Nového Méstal

nad Metuji. Celkova vyméra pozemku je 5 081 m2, z toho zhruba 1/2 je urcena k
zastavbeé rodinnym domem a 2/2 je urena k zahradé-ovocnému sadu. InZzenyrské sité
jsou v dosahu. V blizké budoucnosti je planovana na sousednim pozemku také realizace
RD. Piijezd po obecni komunikaci. V ptipad¢ z4jmu, jsme schopni zprostfedkovat i
vystavbu rodinného domu, ¢i chalupy.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,30
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - nejsou ibzenyrské sité 1,60 Bl =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m’] JC [ K¢/m” ] Kc [ K&/m ]
1 100 000 5081 216,49 1,98 428,65
Zjisténa prumérna jednotkova cena 545,91 K¢&/m®
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 10/1 2437 550,00 1/1 1 340 350
nadvofi
zastavéna plocha a 10/2 380 550,00 1/1 209 000
nadvofi
zastavéna plocha a 275 136 550,00 1/1 74 800
nadvofi
zastavéna plocha a 276 222 550,00 1/1 122 100
nadvofi
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ostatni plocha 36/3 681 550,00 1/1 374 550

ostatni plocha 36/6 394 550,00 1/1 216 700

ostatni plocha 36/7 410 550,00 1/1 225500

ostatni plocha 248/3 6 973 550,00 1/1 3835150

ostatni plocha 248/5 142 550,00 1/1 78 100

ostatni plocha 248/6 660 550,00 1/1 363 000

Celkova vyméra pozemki 12435 Hodnota pozemku 6 839 250
celkem

3.2. Pozemky zemédélské
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 14 449 m2
Lokalita: Nové Mésto nad Metuji - ¢ast obce Vrchoviny, okres Nachod

Popis: Nabizime Vam k prodeji zemédélskou ptdu v katastru obce Vrchoviny a to parcelu p.¢.
682/12 o vyméte 14.449 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m’ ] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® |

462 368 14 449 32,00 0,95 30,40

Nazev: Prodej pole 34 838 m2

Lokalita: Vysokov - ¢ast obce Vysokov, okres Nachod

Popis: Prodej ptevazné orné ptidy v katastralnim izemi obce Vysokov. Jedna se rovinaty
pozemek v jednom celku vyuzivany k zemédélské ¢innosti . Piida je obhospodafovana
na zaklad¢ Pachtovni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden hospodaisky rok. Vhodné jako
dlouhodobd a bezpecna investice. Celkova vyméra ¢ini 34 838 m2 z toho Cisté orna

puda 34 672 m2.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00 ~—
dopravni dostupnost - 1,00 ~
moznost zastavéni poz. - 1,00 /
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ==
vybavenost pozemku - 1,00 /’ '
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 <= /

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& ] [m’] JC [ K&/m” ] Kc [ K&/m? ]

900 000 34 838 25,83 1,05 27,12
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Zjisténa prumérna jednotkova cena 28,76 K¢&¢/m’
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m®] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
orna pida 36/4 5 890 30,00 1/1 176 700
orna pida 36/5 2370 30,00 1/1 71 100
trvaly travni porost 25772 6 240 30,00 1/1 187 200
Celkova vyméra pozemki 14500 Hodnota pozemku 435 000
celkem
REKAPITULACE OCENENI

Soubor staveb a pozemkii zapsanych na LV 562, k.u. Novy Hradek
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p.13 21 142 059,50 K¢
1.2. Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.10/2 6 852 984,60 K¢
1.3. Budova bez ¢p/¢e na pozemky parc.¢.st.276 2154 112,10 K&
1.4. Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.275 3324 483,70 K&
Vécna hodnota staveb - celkem: 33473 639,90 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Bazén venkovni na pozemku parc.¢.248/5 614 185,50 K¢
2.2. Sportovni hiiSté na pozemku parc.¢.248/6 633 600,- K&

2.3. Plochy z dlaZebnich kostek, mozaiky 60 mm, do MC, s vyplni spar z 450 738,30 K¢
MC

2.4. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast 299 311,40 K¢
2.5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie 46 404,60 K&
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 2 044 239,80 K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky stavebni 6 839 250,- K¢
3.2. Pozemky zemédélské 435 000,- K¢
Hodnota pozemkd - celkem: 7 274 250,- K¢
Vécna hodnota 42 792 130 K¢
z toho hodnota pozemku 7274 250 K&

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena (ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku) je cenou, kterou by bylo
mozno dosdhnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, ptipadné pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji napt. stav tisné prodédvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit.

Nejcastejsim zplusobem zjisténi obvyklé ceny je porovnavaci zpusob. Cena véci zjiSténa
porovnanim vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Porovnani u
nemovitosti zohlediiuje, zejména druh nemovitosti, misto stavby, velikost, vyuzitelnost a vybavenost
apod. Porovnavaci zpisob nebylo mozné pouzit, protoze nebyly k dispozici obdobné nemovitosti v
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dané lokalité.
Proto byla pro vypocet pouzita vynosova metoda.

Vynosova metoda je zjiSt€énim vynosové hodnoty nemovitosti. Vynosova hodnota je souctem
ptepokladanych budoucich Cistych pfijmii z pronajmu nemovitosti odiroenych na soucasnou
hodnotu.

Pro stanoveni vynosové hodnoty jsou vyuzivany obvyklé ceny ndjma pro pronajimatelné prostory
nemovitosti v daném misté a Case.

V tomto piipad neni soubor staveb pronajiman. Vychdzela jsem z poctu ubytovacich lizek za cenu
350K¢/moc s 50% obsazenosti.

Pro objektivizaci obvyklé ceny objektu je vedle porovnavaciho zplisobu ocenéni provedeno ocenéni
vécnou hodnotou.

Vécna hodnota (nakladova) je reprodukéni cena véci snizend o piimefené opotiebeni. Reprodukéni
cena je v tomto piipade zjiSténa z cenového ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2017 (URS Praha).

Hodnota pozemk byla ur¢ena porovnavaci metodou.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a propoctu je stanovena obvykla cena
nemovitosti - Soubor staveb a pozemki zapsanych na LV 562, k.. Dlouhé, obec
Novy Hradek ve vysi vynosové hodnoty

32 600 000.- K¢

Slovy: tficetdvamiliontiSestsettisic K¢

V Praze, 1.2.2019
Ing. Jaroslava Lunackova
Nedasovska 354/9
155 21 Praha 5

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne
9.prosince 2011 €.j. Spr 4076/2010 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci na oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 386-2.19 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2019004.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018§ 13:35:03

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574287 Novy Hradek

fat.dazemi: 707317 Dlouhé List vlastnictvi: 562
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

. Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

Mertlik David, ¢.p. 80, 50401 Kobylice 760920/3041 1/2
Mertlik Jifi, PospiSilova 226, Mala Skalice, 55203 Ceska 520202/010 1/2
Skalice

Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuditi Zplisob ochrany
BE. 10/1 2437 zastavéna plocha a
nadveofi
Souddsti je stavba: Dlouhé, &.p. 13, obé&.wvyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 10/1
st. 10/2 380 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 10/2
St. 275 136 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 275

st. 276 222 zastavéna plocha a
nadvofri
Souédsti je stavba: bez &p/ée, garai
Stavba stcji na pozemku p.&.: St. 276
36/3 681 ostatni plocha jina plocha
36/4 5890 orné puda zemédélsky pladni
fond
36/5 2370 orna puda zemédélsky plhdni
fond
36/6 394 ostatni plocha jina plocha
36/7 410 ostatni plocha jina plocha
248/3 6973 ostatni plocha jiné plocha
248/5 142 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
248/6 660 ostatni plocha sportoviité a
rekreacéni plocha
257/2 6240 trvaly travni porost zemédélsky plhdni
fond

11 Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B
i 4
Typ vztahu

o Vécné bfemeno brani vody
ze studny
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 10/1
Povinnest k
Parcela: 265/5

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4211/1996 ze dne: 12.7.1995, pravni G&inky vkladu
dne: 30.12.1996.
POLVZ:1/1997 Z-3000001/1997-605

i, ve kterém vykordvd stdtnl
véhradecky krai, Xatastrdlni pr -]

strana 1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvw
Katastrdlnl (fad pro Krile

u katastru nemovit

"

té Nached, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 13:35:03

Okres: CZ0523 Nachod Chec: 574287 Novy Hradek
tat.lzemi: 707317 Dlouhé List wlastniectvi: 562

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

Vécnid prava zatéfujici nemovitosti v &asti B viéetné souvisejicich adajl - Bez =zapisu

) Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu
o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 248/5, Parcela: 248/6

*lomby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Jdstina

o Smlouva kupni ze dne 14.06.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.06.2001.

V-1928/2001-605

Pro: Mertlik Ji¥i, Pospidilova 226, Mala Skalice, 55203 Ceska RC/1C0: 520202/010
Skalice

o Smlouva kupni ze dne 10.09.2007. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 12.09.2007.

V-4363/2007-605

Pro: Mertlik Ji¥i, Pospifilova 226, Mala Skalice, 55203 Ceska RE/IC0O: 520202/010
Skalice

o Smlouva kupni =ze dne 09.01.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.02.2018. Zapis proveden
dne 22.03.2018.

V-1306/2018-605
Pro: Mertlik David, &.p. 80, 50401 Kobylice RC/ICO: 760920/3041
Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BEEJ Vyméra [m2]
36/4 83444 5890
36/5 83444 1032
84068 464

87341 874

257/2 83444 588
84068 3310

87341 2342

okud je vyméra bonitnich dildt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzem
Katastrilni ffad pro Kril
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.2.2019

YA\

Hrobka

Pozemek p.¢. 10/1 v k.a. €. 707317
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